enka YA

S A A PR T e S NS YD Y ST e me P BN e A T WX W AEBE/IOMEPOB

HOBOCWBWNPCKOE
MNPEACTABUTENBLCTBO

PEFMOHbI POCCUK: BOSMOXXHOCTU AJ19 POCTA

HNBVWXEHWUE TOPU3OHTOB
PblHKA HOBOCTPOEK

AHanuTnyeckas cny>xea K <ENKA nesenonmeHTs

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



Tpo6énembl NNaHUPOBAHUS PA3BUTUS TEPPUTOPUN

(KIHo4YeBble NPUYNHbBI OLWIMB0OK 1M Heyaay AEeBEfonepos)

B ropogax P®, B BEK MHADOPMALIMOHHbBIX TEXHOMOMNN:

HET cTaTUCTUKKM CTPOUTENbHOIO pblHKa (OTKPbITOW, AOCTOBEPHOWN,
NeTanbHON, Nerkous3BsfieKkaemMoun ...)

HET OoTKpbITbIX 623 AaHHbIX N0 peann3yeMbiM U MNJ1aHUPYEMbIM
CTpOUTESIbHbIM NpOoeKTaMm

HET KoMnneKcHbIX UHPOPMaALMOHHbIX CUCTEM MNJSTAHUPOBAHUA pPa3BUTUS
rOpoACKUX TeppuUTopumn

CerogHA HeBO3MO)XXHO yBUaeTb HoBocnenpck-20295

NMocTaHOBKA 3aa4 apXUTEKTOPaM — «OLLYLLEHUS>» N KOHBHOHKTYPHbIE
CO06PaXKeHnsa AeBenonepoB, TNYHbie PaHTa3nn apxXnTEKTOPOB,
NPOLWbIA ONbIT 060UX (MPOAOIIXKUTb CaMOCTOATESbHO...)
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@) IeKapT

AHAJIUTUKA PbIHKA HOBOCTPOEK

BigData + BI

MNEPBbIA AHANTUTUYECKWA CEPBUC ANS CTPOUTENbHbIX

KOMMAHWA N0 PbIHKY HOBOCTPOEK

OTKPbITAA CTATUCTUKA MHCTPYMEHTbI AHAJIN3A, MOMEHTAJIbHAA NMOATOTOBKA
PbIHKA HOBOCTPOEK TPAOUKU N ANATPAMMBI OTYETOB M MPE3EHTALIMA

MonHble AeTann3npoBaHHbIe CucteMa aBTOMaTUYECKOro CucteMa dhopMUpoBaHUs 1
[aHHble 0 LeHaX M NpoAax no chopMMpoBaHKs Taenuu, c pPeaaKTUPOBaHWUSA MHAMBUAYASbHbIX
KaXkZioMy 06BEKTY 3a 12 MecqLeB WNHCTPMPOBaAHWEM AAHHbIX aHanUTUYecKnUx 0TYeTOB

PerncTpmpymTtechb v nosiyyanTe A40OCTYN K 06LWEPbIHOYHON aHanuTMke COBEPLLUEHHO BECIJTATHO

@ DEKART.online D +7 3832000 333 DA login@dekart.online



ANropnTM oueHku notTeHuuana npoaax Hosoro XK ans uennt 00 000

(Ha OCHOBaAHWW 3KCMEPTHbIX PAcCYeToB aHannMTUKOB <ENKA [IEBEJIONMEHT>»)
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3awmTa aBTOPCKMX NpaB Ha NPOTPaMMHoOe obecneveHune

(cBnaeTesribCcTBO PocnaTteHTa)

NEKAPT.0OHNanH 3aperncTpupoBaH Kak
CuncrtemMa 6a3 AaAHHbIX

XpaHeHnsa U aHanusa
MHopMaLUN 0 COCTOAHUN
PbIHKOB HEABUXXMMOCTU

B CDeﬂepaanof/‘l CJTY>)K6E MO UHTENNEKTYarlbHOM
CO6CTBEHHOCTMW, NaTeHTaM W TOBapHbIM 3HakaM PO

[IporpamMmbl na 3BM, 6a3bl AaHHbIX OTHOCATCH K 06 bEKTAM
ABTOPCKWUX NpaB W OXPaHATCH, Kak JinTepaTypHble
npon3seLeHuns.

MpaBo Ha NporpamMMmy, 6a3y AaHHbIX BO3HMKAET C AaTbl ee
(haKTUUYEeCKOro co34aHng U AeiCTBYET B TeYEHME BCEI XKUBHU
aBTopa, 1 70 neT nocne cMepTy aBTopa.
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OcHOBHblEe NOKa3aTenun PblHKa XXnbdg ropoaa Hoaocu6upc1(a
(Tonbko MK/, 2014 - 2016 ®akT, 2017 - OueHka, 2018 - lMporHo3)*

s Cywy., PoHA, MITH. KB.M. I BBoj, MITH. KB.M. mm CTPOMTCS, MITH. KB.M. mmmm OoHp B/A, MINH. KB.M.

Wtoro ®oHa, MIH. KB.M. ® e o |leHa, TbIC. pyD./ 1 KB.M. o« » OBecneyeHHOCTb, KB.M. / Yen.

53,3

000000000000050,4

2014r. 2015, 2016r. 2017r. 2018r.

dakt [MporHo3

* He Bkmtoyas nnoLLaam BETXOro 1 aBapuiHoro Xunbs
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CTpyKTypa NpeanoXXeHum KonuvyecTsa KBapTNp B HOBOCTPOMNKaxX

(MO «YNCTbIM> TUMOSIOTUAM)

9 606 4 K.KB.+

1 K.KB.
54%
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CTpyKTypa NpeanoXXeHum KonuvyecTsa KBapTNp B HOBOCTPOMNKaxX

(OCHOBHbIE TUMONOoruK, B % OT 06LWeN niowaan, 2016 - 2025 )

B1KKkB. M2KKB. M3KKB. M4 KKB.+

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2024 2025
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AEBEJNONMEHT

N BOT YTO Mbl YBULEJTIA ...
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SddexkTnBHOCTDL NornouweHns
(KnroyeBon nokasaTesb A9 OUeHKW MepcrnekTBbl 3aCTPONKIK)

Obuias
O dEKTUBHOCTb S dheKTMBHOCTb APEKTUBHOCTL
NOrnoLLEHUs NOrMoLLEHUs 3aCTPOVUKN
KeapTup (%) Mnowapei (%) _
= = (3bheKTMBHOCTD

KBapTup
MpoaaHo L. / MpogaHo KB. M. / MOroLWeHN
Crpoutcs wr. CTpoMTCA KB. M. (%) + OhheKTUBHOCTL

nornowieHuns nowlagen
(%)) 1 2
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MeToavika: O6bexTbl cpaBHEHUS — KOHKYPEHTbL U AHanormn

(8 cermeHTOB, lMpogaxu n 3actponka, LLUT. KBapTuUp no cocTogHuo Ha Wonb 2018 1)

. . 4107
PoiHok: Bce MHoroat. MKL,; 1 8317
PbiHok: Bce Manoat. MK[, 30 - 65 T1.p. 3 400 : :
| CpegHee nornolleHne Ha PbiHke ~ 50% |
_ _ B 354 o i B PbiHok: Bce Maroat. MK[; M,M nornovexme < 20 |
PbiHok: Bce Manoat. MKL; M, M 1691 Pra 85 |
e ! [MornoweHre manoataxHbix MK[ B nokaum ~ %.
INokauws: Bropuuka, 3+ at., B,IMK |~ 630 /r’_/: _____________________________ m[Ipogaxku, Wr.
"""""""""""""""""""""""""" vt - i MorMoLLeHIe B NOKALMOHHbIX MHOro3TaxHbIX MKD | 3a CTpoO UKa , WT
- 41 8 1~ 7 | 3aMETHO MeHbLLEe N0 CPaBHEHUIO C NornoLlieHnem :
Nokauws: Manoat. MKL; B,M,K,M 623 : : ManoaTaxHbiMv MK B nokaLum !
Nokauws: MHoroat. MK[; Il ______REX 1251 |
. . 3879 i
Nokaums: MHoroat. MK; B,M,K 6 681 i
. . . 3294
Nokauws: Bce MKL, 3+ at.; B,M,M,K 6 278
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MeToavika: O6bexTbl cpaBHEHUS — KOHKYPEHTbL U AHanormn

(Mpoaaxkn n 3acTporka, K. M, lnoLiagen no coctogHuo Ha Mronb 2018 1)

. _ 198 923
PbiHok: Bce Muoroat. MK, 1 319 920

. ]
PoiHok: Bce Manoat. MK[, 30 - 65 T.p. LA 206 352

PoioK: Boe Manoor. MKZL; 1, v M 76732

Nokauws: Bropuuka, 3+ at., b,M,M,K

! 1
! 1
: B nokauuu B ManoaTaxHbIx JoMax NOoKynawT 1
_ 4 KBapTUpbl oonblueit nnowaau no cpaBHEHNUIO C :
-7
. I
! 1
|

m [IpofaXxku, KB.M.

e ‘. Pt MHOroSTaXHbIMM. )

i Nokauus: Manoar. MKL; B,M,K, M ] 23;77;250 ?'/ B ' ¥.3aCcTpOMKa, KB.M.

i':f Nokauws: MHoroat. MK[; 1 B 27 137 1_5_3_3_7_7 _______________________________________________________ \\i

E Nokauws: MHoroat. MK; b,M,K 154779 971 046 ’E
o sty oror; — 0 o
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NornouweHne (NporHos): CpaBHeHNE NO CETMEHTaM

Ulokaumna 6 - 12 km,, MK/, LleHa 50 - 60 TbIC. pY6. / KB.M., 683 NPO6JIEMHbIX 1O0MOB)

CpeaHeB3BeLWeHHas nnowaab KBapTMpbI, KB. M. / WT. 65 50

PbiHOK : Nokauusa :
Mnowaab, Hakonnenue, Bce Manoar. Bce Manoat. Bce Muoroat Bropuka MHOFOST':Bce MKQ 3-Ijl MHoroat Manoar.
foa  Koabpuu. 0 L™ Teic.kem. MKO: MM MKO3065mp.  mkon orots MKE g enmkd mkmn  MKE:
B,MMK  BMK g : n,M,B,K
1-rog 1,00 17 354 17 267 312 394 372 381 : 344 : 348 368
2-i roq 1,11 19 181 37 295 344 435 412 422 : 381 1 385 406
3-nrog 1,26 21921 58 337 394 497 470 482 : 435 : 440 464
44t rop 1,39 24 113 83 370 433 547 517 530 | 478 | 484 511
5-nrog 1,53 26 525 109 407 476 601 569 583 : 526 : 533 562
6-1 rog 1,68 29177 138 448 524 662 626 641 : 579 1 586 618
7-nrog 1,85 32 095 170 493 576 728 689 705 : 637 : 644 680
8-nrog 2,03 35 304 206 542 634 801 758 776 1 700 : 709 748
9-1rog 2,24 38 835 245 597 697 881 833 854 : 771 1 780 823
10-# rog 2,46 42718 287 656 767 969 917 939 : 848 : 858 905
11-nrog 2,58 44 854 332 689 805 1017 963 986 1 890 : 901 950
12-# rog 2,71 47 097 379 723 846 1068 1011 1035 : 934 1 946 998

Mpoaaxu WTYK KBApTUP B CpeaHeM 3a MecsL
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Oé6wast 93pPeKTUBHOCTDL B NoKaunmn
(MK, 3 - 6 npoTneB 9+ 3Ta)kew, yaaneHne OT eimxKanLien cT. MeTpo 6 - 24 kM)

BLASA J9d. MOrnoL,. 60.5%

0, 0,
68,6% 67.3% 68,4%

f
i
i
i
1

61,3%

_______________________________________________

OBwas adhhekTMBHOCTL NOrMOLLEHMS N0 BPEMEHW MaNO3TaXKM U MHOrO3TaxKM

(o)
=
2
=N
[ ————————

I i pacteT. APDEKTUBHOCTL NOTMOLLEHNS MANO3TaXKN pacTeT GbicTpee. |
: | _ __ SxbeKTVBHOCTS MOMMOLEHUS MHOTOSTEXK UMEET TEHAEHLIO K Crarkam. |
|
non 17 asr 17 ceH 17 okT 17 Hos 17 aek 17 AHB 18 thes 18 map 18 anp 18 mai 18 MoH 18 mon 18

CPE[HAA 30GEKTUBHOCTH ManoaTa)ka MHoOrosTa)xka e ——————————
| \
70,3% +16.4% 0 |
’ 63,8% +8,9% : o 12,7% I
53,9% 54,9% | 54,4% :
| .
: i
: i
: i
: i
: i
: i
: i
: :
Adhdh., Mornoly,., KB.M. Adhdh., Mornowy,., wr. l\ O6wwmn utor J

~--------------,
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TK «EJIKA neBenonmeHT»

e,

TepcneKkTusHas KOHKYpEeHUUA

(Mowaab >Knnon 3acTPONKK B ThIC. KB, M.)
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(O6BbEM 3aCTPOMKM KB.M., 3PMEKTUBHOCTb NOMMOLWEHNA 3a BECb Nepuo
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O YEM STO BCE ...
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IlBVOKEHME TOPU3OHTOB PblHKA HOBOCTPOEK

(Ha NpaBe rmMnoTesbl 0 BO3MOXHOCTAX POCTA B CEKTOPE XKUIT0M HEeABUXUMOCTN)

MocTcoBeTcKue ropoaa
- ,D,edeaFMeHTaLI,VIﬂ N NoKann3auna no CTUNH >XXU3HWU U YPOBHHO NOTPE6SIEHNA
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IlBVOKEHME TOPU3OHTOB PblHKA HOBOCTPOEK

(Ha NpaBe rmMnoTesbl 0 BO3MOXHOCTAX POCTA B CEKTOPE XKUIT0M HEeABUXUMOCTN)

MocTcoBeTcKue ropoaa
- ,D,edeaFMeHTaLI,VIﬂ N NoKann3auna no CTUNH >XXU3HWU U YPOBHHO NOTPE6SIEHNA

HoBble nokauuu
- couMarnbHble cenapaTopbl M MPOBOKATOPbl HOBbIX (DOPMAaTOB XXWUJbA U TEPPUTOPUIA
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IlBVOKEHME TOPU3OHTOB PblHKA HOBOCTPOEK

(Ha NpaBe rmMnoTesbl 0 BO3MOXHOCTAX POCTA B CEKTOPE XKUIT0M HEeABUXUMOCTN)

MocTcoBeTcKue ropoaa
- ,D,edeaFMeHTaLI,VIﬂ N NoKann3auna no CTUNH >XXU3HWU U YPOBHHO NOTPE6SIEHNA

HoBble nokauuu
- couMarnbHble cenapaTopbl M MPOBOKATOPbl HOBbIX (DOPMAaTOB XXWUJbA U TEPPUTOPUIA

HoBble popMaTthbl
— NpOBOKAaTOpPbl Apenda COCTOSHMS UM (DOPMUPOBAHNA HOBbIX 060CO6/1EHNI
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IlBVOKEHME TOPU3OHTOB PblHKA HOBOCTPOEK

(Ha NpaBe rMnoTe3bl 0 BO3MOXHOCTAX POCTa B CEKTOPE XKWUM0N HeABUXMMOCTN)
NocTcoBeTcKMe ropojaa
- ,El,edjpaFMeHTaLl,l/Iﬂ N NoKann3auna no CTUNH >XXU3HWU U YPOBHHO NOTPE6SIEHNA

HoBble nokauuu
— couMarbHble cenapaTopbl U MPOBOKATOPbl HOBbIX (OPMAaTOB XXUSbA U TEPPUTOPUI

HoBble popMaTthbl
— NPOBOKAaTOPbl Apeinda COCTOAHUA UK DOPMUPOBAHNA HOBbIX 060CO6/1EHNI

HoBble nokauuu
— HOBOE CTPYKTYpPMUpOBaAHWE TOPOACKUX TEPPUTOPUIM, C 3aNPOCOM Ha KOHBEPreHLUWH
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IlBVOKEHME TOPU3OHTOB PblHKA HOBOCTPOEK

(Ha NpaBe rmMnoTesbl 0 BO3MOXHOCTAX POCTA B CEKTOPE XKUIT0M HEeABUXUMOCTN)

MocTcoBeTcKue ropoaa
- ,D,edeaFMeHTaLI,VIﬂ N NoKann3auna no CTUNH >XXU3HWU U YPOBHHO NOTPE6SIEHNA

HoBble nokauuu
- couMarnbHble cenapaTopbl M MPOBOKATOPbl HOBbIX (DOPMAaTOB XXWUJbA U TEPPUTOPUIA

HoBble popMaTthbl
— NpOBOKAaTOpPbl Apenda COCTOSHMS UM (DOPMUPOBAHNA HOBbIX 060CO6/1EHNI

HoBble nokauuu
— HOBOE CTPYKTYPUpOBaHWE rOpPOACKUX TEPPUTOPUIA, C 3anNpOCOM Ha KOHBEPTreHUMH

HoBoe CTpPYKTYpUMpOBaHue

— HOBbIW AEBEeNONMEeHT XXWUIoN HeJBUXXUMOCTHU, KaK NMPOeKTUpoBaHue
TeppuTopuanbHoro npoduna 40MOX0391UCTB B COOTBETCTBUM C TPE60BAHUAMMU K
WHEPACTPYKTYPHbIM KapKacaM ropoCcKuX TeppUTOPUA U OTAENbHbIX JIOKauui, C
0693aTeNIbCTBOM 06ecneYeHnss rapMOHMYHOro cocecTBa COO6LLECTB
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MPUHUMAWTE NMPABWJIbHBIE PELUEHUSA

Makxcum MAPKOB

m.markov@yolka.pro
+7 913 914 81 48

PROEState - BeamMoXHocTi [pacra:- PelroHoB PAeCyn: IBYK]



	Слайд номер 1
	Проблемы планирования развития территорий�(ключевые причины ошибок и неудач девелоперов)
	Слайд номер 3
	Алгоритм оценки потенциала продаж Нового ЖК для цены 00 000 �(на основании экспертных расчетов аналитиков «ЁЛКА девелопмент»)
	Защита авторских прав на программное обеспечение�(свидетельство Роспатента)
	Слайд номер 6
	Основные показатели рынка жилья города Новосибирска�(только МКД, 2014 – 2016 Факт, 2017 - Оценка, 2018 – Прогноз)*
	Структура предложений количества квартир в новостройках �(по «чистым» типологиям)
	Структура предложений количества квартир в новостройках �(основные типологии, в % от общей площади, 2016 – 2025 гг)
	Слайд номер 10
	Эффективность Поглощения�(Ключевой показатель для оценки перспективы застройки)
	Методика: Объекты сравнения – Конкуренты и Аналоги�(8 сегментов, Продажи и Застройка, Шт. Квартир по состоянию на Июль 2018 г.)
	Методика: Объекты сравнения – Конкуренты и Аналоги�(Продажи и Застройка, Кв. М. Площадей по состоянию на Июль 2018 г.)
	Поглощение (Прогноз): Сравнение по сегментам�(Локация 6 - 12 км., МКД, Цена 50 – 60 тыс. руб. / кв.м., без проблемных домов)
	Общая эффективность в локации�(МКД, 3 – 6 против 9+ этажей, удаление от ближайшей ст. Метро 6 - 24 км)
	Перспективная конкуренция�(Площадь жилой застройки в тыс. кв. м.)
	Сравнение всех выделенных сегментов�(Объем застройки кв.м., Эффективность поглощения за весь период строительства, Стоимость, млн. руб/шт.)
	Слайд номер 18
	Движение горизонтов рынка новостроек�(на праве гипотезы о возможностях роста в секторе жилой недвижимости)
	Движение горизонтов рынка новостроек�(на праве гипотезы о возможностях роста в секторе жилой недвижимости)
	Движение горизонтов рынка новостроек�(на праве гипотезы о возможностях роста в секторе жилой недвижимости)
	Движение горизонтов рынка новостроек�(на праве гипотезы о возможностях роста в секторе жилой недвижимости)
	Движение горизонтов рынка новостроек�(на праве гипотезы о возможностях роста в секторе жилой недвижимости)
	Слайд номер 24

