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ИТ-компания

26
лет на рынке

2 100
сотрудников

2 000
проектов в год

топ 3
крупнейших 

консалтинговых 

компаний

5 лет
в BIM

270
партнёров

топ 5
разработчиков ПО



BIM



Основные участники и их роли

Инвесторы
Заказчики-застройщики

Технические заказчики

Государственные органы надзора за строительством

Генеральный проектировщик

Генеральный подрядчик

Эксплуатирующая организация

Руководители проектов
ГИП

ГАПАдминистраторы

Начальники участков

Проектировщики

Прорабы

Владельцы

Директора

Начальники 

отделов

BIM менеджер



Проблематика

Проектирование

• Стопки документации

• Согласование изменений

• Поиск и потеря проектных данных

• Несогласованность решений

Децентрализованные решения

Автоматизация рабочих процессов Высокие риски

Строительство

• Планирование бюджета

• Организация взаимодействия СМР

• Учёт потребности в материалах, ресурсах и т.п.

• Низкая прозрачность и качество СМР 

Контроль сроков и расходов



Базовые целевые показатели

• Снижение стоимости проектирования на 

ориентировочно 5% – за счет унификации и 

стандартизации решений

• Снижение стоимости СМР на ориентировочно 5% –

за счёт повышения качества проектирования и 

управления СМР

• Соблюдение сроков строительства



Что мы предлагаем

• Консалтинг

• Внедрение и сопровождение

• Техническое оснащение

• Обучение



Перечень работ

• Сбор и анализ исходных данных

• Разработка BIM-стратегии развития

• Разработка BIM-регламентирующей документации

• Разработка плана реализации пилотного ИСП по BIM

• Техническое оснащение

• Сопровождение пилотного ИСП

• Обучение в рамках пилотного проекта

• Приёмочные испытания

• Актуализация BIM-регламентирующей документации

• Техническая поддержка



Инвестиционно-Строительный Проект

Журнал ГСН

НАЧАЛО 
ИСП

Среда общих 
данных

Эскизная модель 
земельного 

участка

Эскизная
3D модель ОС

Технологическая 
схема работы ОС

Эскизная модель 
компоновки 

технологического 
оборудования

ТЗ на 
проектирование

Эскизный проект План-график ПИР

Информационные 
требования (EIR)

Библиотека 
элементов,
шаблоны

ТЗ на 
проектирование

Инженерные 
изыскания

Библиотека 
элементов,
шаблоны

Информационные 
требования (EIR)

Эскизный проект
Эскизная

BIM-модель

План реализации 
BIM-проекта (BEP)

Библиотека 
элементов,
шаблоны

Предварительные 
сметы

Проектная
BIM-модель

Отчёт о проверке Сметы
Замечания 
экспертизы

Заключение 
экспертизы

План реализации 
BIM-проекта (BEP)

Библиотека 
элементов,
шаблоны

Предварительные 
сметы

Рабочая
BIM-модель

Отчёт о проверке

Ведомости 
объёмов работ

Предварительные
ведомости 

объёмов работ

Предварительные
ведомости 

объёмов работ
СГП

План-график СМР

Журнал 
строительного 

контроля

Журнал 
авторского 

надзора

Исполнительная
BIM-модель

Контракт на 
обслуживание

Пакет 
разрешительной 

документации

Акт о вводе в 
эксплуатацию

Свидетельство
Эксплуатационная

BIM-модель

Приёмо-сдаточная 
документация
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Пакет ИСД

Архитектурно-
градостроительное 

решение

ИРД на 
проектирование

План-график ПИР

Разрешение на 
строительство

Информационные 
требования (EIR)

ИРД на 
строительство

ПОДГОТОВКА ИСП ПРЕДПРОЕКТНЫЕ РАБОТЫ (ЭСКИЗ) ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ РАБОЧАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ СТРОИТЕЛЬСТВО ОКОНЧАНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА ЭКСПЛУАТАЦИЯ
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Проработка идеи

01 МП

Маркетинговые 
исследования

02 МП

Идея
Маркетинговые 

обоснования

Идея

Маркетинговые 
обоснования

Создание СОД

05 БМ

Подготовка 
библиотеки 
элементов,
шаблонов

06 БМ

Подготовка 
исходных данных

03 МП

Получение 
архивных данных  

инженерных 
изысканий 

04 МП

Проработка ТЭО

07 МП

ТЭО
верхнеуровневое

Исходные данные

Инженерные 
изыскания

Библиотека 
элементов,
шаблоны

И
Н

В
ЕС

ТО
Р

НАЧАЛО ИСП

Создание СОД

08 БМ

Выбор земельного 
участка

09 МП

ГПЗУ

ТЭО
верхнеуровневое

Исходные данные
Инженерные 

изыскания

ТЭП для 
получения ТУ

Определение 
технологических 

процессов ОС 

10 ТХ

Выбор 
архитектурно-
строительной 
концепции ОС

11 АСО

Разработка ТЭП 
для получения ТУ

12 ГИП

ТЭП для 
получения ТУ

Создание
3D модели 
земельного 

участка

13 ГП

Создание сводной 
эскизной

3D модели ОС

18 БМ

Создание 
технологической 
схемы работы ОС

14 ТХ

Создание
3D модели 

компоновки 
оборудования

15 ТХ

Создание 3D 
модели ОС

16 АСО

Эскизная
BIM-модель

Получение ТУ

17 МП

Разработка ТЭО

19 ГИП

Разработка 
эскизного проекта

20 АСО

ТУ на 
подключения

Технологическая 
схема работы ОС

Создание ТЗ на 
проектирование

25 БМ

Разработка план-
графика ПИР

24 МП

Создание 
информационных 
требований (EIR)

23 БМ

Начало 
инженерных 
изысканий

22 МП

Формирование 
ИРД на 

проектирование

26 МП

Согласование 
эскизного проекта

21 ЭКС

Согласование 
эскизного проекта

21 ГИП

Согласование 
эскизного проекта

21 МП

Градостроительное 
заключение

Получение 
архивных данных  

инженерных 
изысканий 

04 ЭКС

Обновление СОД

27 БМ

Обновление СОД

27 БМ

Создание плана 
реализации BIM-

проекта (BEP)

28 БМ

Подготовка 
библиотеки 
элементов, 
шаблонов

30 БМ

Развёртывание 
структуры проекта

29 БМ

Настройка 
ролевого доступа

31 БМ

Создание сводной 
проектной

3D модели ОС

38 БМ

Разработка 
3D модели КР

34 КР

Разработка 
3D модели АР

33 АР

Разработка 
3D модели ГП

32 ГП

Разработка
3D модели ИОС

35 ИОС

Разработка 
3D модели ТХ

36 ТХ

Сметные расчёты

37 СПО

Координация
проектной

3D модели ОС

39 БМ

Разработка ПД
раздела КР

43 КР

Разработка
ПОД, ПОС

40 СПО

Разработка ПД
раздела ГП

41 ГП

Разработка ПД
раздела АР

42 АР

Разработка ПД
раздела ИОС

44 ИОС

Разработка ПД
раздела ТХ

45 ТХ

Проектные
3D модели

ТЭП для 
получения ТУ

Инженерные 
изыскания

Формирование 
ПСД для 

экспертизы

47 ГИП

Сметные расчёты

46 СПО

Координация
проектной

3D модели ОС

39 БМ

Проектная 
документация по 

разделам

Пакет ПСД по пост. 
 87

Согласование ПСД

48 МП

Экспертиза

49 ГИП

Формирование 
тендерной 

документации

50 ГИП

Формирование 
тендерной 

документации

50 МП

Создание 
информационных 
требований (EIR)

51 БМ

Экспертиза

49 ГИП

Тендер

53 МП

Выбор 
подрядчиков

54 МП

Контракты на 
проведение работ

Предложения 
подрядчиков

Отчёт о 
проведении 

тендера

Информационные 
требования (EIR)

Пакет тендерной 
документации

Согласование 
эскизного проекта

21 МП

Согласование 
эскизного проекта

21 МП

Согласование ПСД

48 МП

Согласование ПСД

48 МП

Обновление СОД

55 БМ

Обновление СОД

55 БМ

Создание плана 
реализации BIM-

проекта (BEP)

56 БМ

Подготовка 
библиотеки 
элементов, 
шаблонов

58 БМ

Развёртывание 
структуры проекта

57 БМ

Настройка 
ролевого доступа

59 БМ

Создание сводной 
рабочей

3D модели ОС

66 БМ

Разработка 
3D модели КР

62 КР

Разработка 
3D модели АР

61 АР

Разработка 
3D модели ГП

60 ГП

Разработка
3D модели ИОС

63 ИОС

Разработка 
3D модели ТХ

64 ТХ

Сметные расчёты

65 СПО

Координация
рабочей

3D модели ОС

67 БМ

Разработка РД
раздела КР

70 КР

Разработка РД
раздела ГП

68 ГП

Разработка РД
раздела АР

69 АР

Разработка РД
раздела ИОС

71 ИОС

Разработка РД
раздела ТХ

72 ТХ

Формирование 
пакета РД

74 ГИП

Сметные расчёты

73 СПО

Координация
рабочей

3D модели ОС

67 БМ

Согласование РД

75 МП

Согласование РД

75 МП

Согласование РД

75 МП

Формирование 
ИРД на 

строительство

77 МП

Создание 
информационных 
требований (EIR)

76 БМ

Рабочие
3D модели

Сметы

Ведомости 
объёмов работ

Рабочая 
документация

Пакет РД

ТЗ на 
проектирование РД

Инженерные 
изыскания

Библиотека 
элементов,
шаблоны

Информационные 
требования (EIR)

ПСД
Проектная

BIM-модель

План-график ПИР

Создание ТЗ на 
проектирование 

РД

52 ГИП

Обновление СОД

78 БМ

Подготовка 
площадки 

строительства

80 ГИ

Подготовка к СМР

79 ГИ

Заключение 
контрактов на 

временное 
подключение ИС

81 ГИ

Разработка план-
графика СМР

86 СПО

Разработка ППР

85 ПТО

Вынос 
инженерных сетей

84 СМУ

Разработка СГП

87 ПТО

Заведение 
журналов работ

88 ПТО

ПОДД

83 ПТО

Обновление СОД

78 БМ

Разработка 
строительной 

модели ОС

82 БМ

Геодезические 
работы

89 СМУ

Земляные работы

90 СМУ

Общестроительные 
конструктивные 

работы

91 СМУ

Монтажные 
технологические 

работы

92 СМУ

Благоустройство

93 СМУ

Журналы работ
Строительная
BIM-модель

ППР
Ведомости 

выполненных 
объёмов работ

Разработка исполнительной модели ОС

94 БМ

Авторский надзор

95 БМ

Строительный контроль
(технический надзор)

96 ТО

Государственный Строительный Надзор

97 ЭКС

Пакет РД
Ведомости 

объёмов работ
Библиотека 
элементов,
шаблоны

Информационные 
требования (EIR)

ПОС, ПОД
Рабочая

BIM-модель

ИРД на 
строительство

Строительная
BIM-модель

Согласование РД

75 МП

Обновление СОД

98 БМ

Обновление СОД

98 БМ

Пуско-
наладочные 

работы

100 ГИ

Выбор 
эксплуатирующей 

организации

99 МП

Инвентаризация 
постройки

102 ГИ

Ввод в 
эксплуатацию

101 МП

Регистрация прав 
собственности

103 МП

Разработка 
эксплуатационной 

модели ОС

105 БМ

Сбор 
документации

104 МП

Передача BIM-
модели ОС 

эксплуатирующей 
организации

106 БМ

Паспорта объекта, 
оборудования, 

тех. документация

Пакет ИСД Библиотека 
элементов,
шаблоны

Информационные 
требования (EIR)

Ведомости 
объёмов работ

Исполнительная
BIM-модель

Э
К

С
П

Л
У

А
ТИ

Р
У

Ю
Щ

А
Я

 
К

О
М

П
А

Н
И

Я

Эксплуатационная
BIM-модель

Настройка 
инструмента 
управления 

эксплуатацией

107 ГИ

Обучение

108 ЭКС

Передача BIM-
модели ОС 

эксплуатирующей 
организации

106 ГИ

Эксплуатация ОС

109 ГИ

Паспорта объекта, 
оборудования, 

тех. документация

Обучающие 
материалы

Список сокращений
МП – менеджер проекта
БМ – BIM-Менеджер
ЭКС – эксперт
ГИП – главный инженер проекта
ТХ – технологический отдел

АСО – архитектурно-строительный отдел
ГП – отдел генерального плана
АР – архитектурный отдел
КР – конструктивный отдел
ИОС – инженерный отдел

СПО – сметно-плановый отдел
ГИ – главный инженер
СМУ – строительно-монтажное управление
ПТО – производственно-технический отдел
ТО – технический отдел

Жизненный цикл ИСП



Концепция
Проектная  

документация
Рабочая       

документация
Подготовка к 
строительству Строительство

Окончание 
строительства Эксплуатация

СРЕДА 
ОБЩИХ 
ДАННЫХ
• Обмен
• Хранение
• Структура проекта
• Версионность
• Статусы
• Управление доступом
• Согласование

BIM платформа

Координация

Данные

Планирование

Управление
Контроль

План-факт

BIM solution

• ИРД
• BIM-модель

• ПСД
• BIM-модель
• Материалы для 

тендера

• Аудит проектных 
решений (01)

• Проверка  
качества 
наполнения 
модели (02)

• План-график 
ИСП

• План-график выдачи РД
• План-график СМР

• ID Элементов по 
классификации

• Ведомости 
объёмов работ

• Полный 
комплект ИД

• BIM модель
• Паспорта 

элементов 
объекта, 
оборудования

4D-контроль

• КУСГ
• План-график 

выдачи ПД

• РД
• BIM-модель
• Ведомости объёмов работ

• Аудит 
проектных 
решений (01)

• Проверка  
качества 
наполнения 
модели (02)

• Выгрузка 
комплектов 
ВОР (03)

• Закрытие 
объёмов работ 
(04)

• ИД
• BIM-модель
• Ведомости 

работ

• ВОР согласно 
РД

• ВОР согласно 
графика СМР и 
ППР

• План-факт ВОР 
(процентовка)

Создание 
эксплуатационной

BIM-модели

• Актуализация 
исполнительной 
модели (05)

• Подготовка модели 
для системы 
эксплуатации (06)

4D-контроль

Формирование задач сотрудникам в зависимости
от роли в процессе выполнения ИСП

TASK MANAGMENT

• План-факт ВОР 
(процентовка)

RVT RVT IFC RVT IFC

XLS XLS XLS

RVT IFC

XLS

RVT IFC RVT 

XLS

- описание процесса

- файлы, документы

- рабочий процесс

- процесс сохранения

Создание 
исплнительной

BIM-модели

Создание 
строительной
BIM-модели

Создание 
рабочей

BIM-модели

Создание 
проектной

BIM-модели

Создание 
концептуальной 

BIM-модели

• Подготовка 
информации для 
выгрузки в систему 
эксплуатации.

• Интеграция с 
системой 
эксплуатации

Архитектура решения



Инструмент по управлению и контролю ИСП

• Автоматизация и информационно-аналитическая 

поддержка проектных, строительных и эксплуатационных 

работ, авторского надзора и строительного контроля, а 

также в части обеспечения хранения, обработки и 

предоставления доступа к проектным данным и 

технической документации

• Контроль и отслеживание задач и работ



Преследуемые цели

• Эффективное управление ИСП

• Повышение эффективности коммуникаций

• Упрощение доступа к информации

• Сокращение временных и ресурсных издержек

• Повышение качества контроля выполнения задач

• Повышение качества контроля объёмов работ

• Увеличение скорости процессов согласования 

выполненных работ и проектных изменений



Основные функциональные возможности

• Настройка единой информационной среды

• Формирование задач и работ, назначение статуса

• Поддержка версионности

• Поддержка процессов согласования задач, работ и т.п.

• Структуризация и классификация проектных данных

• Многофункциональная навигация

• Сохранность и безопасность хранения проектных данных

• Создание и корректировка атрибутивной информации

• Поддержка процессов изменений проектных документации, задач

• Доступ через WEB интерфейс

• Гибкая ролевая модель

• Поддержка ведения протоколов совещаний

• Календарное планирование

• Поддержка плановых и внеплановых ТОиР

• Поддержка процедур сдачи-приёмки объёмов выполненных работ



Календарное планирование и согласование



ТОиР



В заключение

Мы предлагаем решение, которое

помогает обеспечить оперативное и

стратегическое управление и контроль

за инвестиционно-строительными

проектами на протяжении всего их

жизненного цикла.



СПАСИБО 

ЗА ВНИМАНИЕ!

(495) 974-2274, доб. 6415

DMitsko@croc.ru

Дмитрий Мицко


