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Основные направления

 Создание децентрализованной системы по хранению и учёту прав на закладную
 Обеспечение автоматического информирования органа регистрации прав о смене депозитария 

хранения или залогодержателя
 Снижение нагрузки на системы Росреестра, упрощение итерационных взаимодействий
 Обеспечение доступа к доверенной и полной информации по закладной
 Разработка единого стандарта электронной закладной для хранения и обмена
 Формирование списка участников, разграничение ролей депозитариев хранения и учета

Задачи в рамках создания децентрализованного реестра депозитарного учета

1. Определение формата электронной закладной

2. Адаптация систем Росреестра для взаимодействия с электронной закладной; 
подача е-закладной

3. Канал взаимодействия между Росреестром и Депозитариями хранения; 
регистрация и выпуск е-закладной

4. Взаимодействие между депозитариями; хранение, учёт и переход прав

Полные узлы – чтение/запись/хранение

Легкие узлы – чтение/запись

Блокчейн
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- Данные *.XML файла
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2 Андеррайтинг

3 Одобрение ипотеки

Предоставление доступа к 
информации по сделке

Фиксация статуса сделки, выпуск цифрового актива, 
транзакция на перевод цифрового актива

Получение 
информации о сделке

Фиксация статуса сделки и подтверждение транзакции по 
переводу цифрового актива

Документ

hash

smart
contract

URL

Документы
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электронной закладной

Передача на хранение 
электронного ДДУ

Фиксация документов на 
каждом этапе сделки
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Формирование цифрового актива (токена) на основе 
уникального идентификационного номера квартиры

Застройщик

Единая информационная система жилищного строительства

Публикация смарт контракта 
эскроу-счета

Фиксация перехода прав 
собственности по ДДУ
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1

Blockchain

Уполномоченный банк

Гражданин

Перевод денежных средствПривязка идентификатора 
квартиры к эскроу-счету

Раскрытие смарт контрактов 
эскроу-счетов

Уполномоченный банк
6 Перевод денежных средств

Переход на проектное финансирование
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Единая информационная система жилищного строительства

Blockchain

BIM
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поэлементной ведомости 
на основе 3D-модели

2

Строитель

Ежедневное заполнение 
инкрементальной ведомости по 
выполненным за день работам

3.2

Независимый контроль

Осуществление контроля соответствия 
отчетов выполненным работам6

IoT

Застройщик

Загрузка 3D-модели 
объекта строительства1

Ежедневное заполнение 
инкрементальной ведомости по 
выполненным за день элементам

3.1

Банк
Сверка отчетов 
застройщика и строителя4

Оплата выполненных работ5
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Отслеживание хода 
строительства7
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Пилотный проект ДОМ.РФ, ВЭБ, AMJ Group
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