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PROESTATE 2018 

СОСТАВЛЕНИЕ ПЛАНОВ 

СДАЧИ В АРЕНДУ 
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Содержание семинара 

 План сдачи в аренду 

 Состав и размещение арендаторов 

 Планирование помещений 

 Предварительный отбор возможных 

арендаторов 
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План заполнения 

График арендной платы 

Расходы на усовершенствования 

для арендаторов 

Компоненты плана сдачи в аренду. 

Вероятность продления 

договоров с арендаторами 

Затраты на продление договоров 
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Что такое план заполнения? 

Планы заполнения 

показывают состав и 

размещение 

арендаторов 

(площадь и 

конфигурация этажа), 

площадь и ставки 

арендной платы 
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Идеальный состав арендаторов оптимизирует доходы здания. 

Профессиональный или офис 

общего назначения 

Арендаторы с удобствами 

 

 

 

Спорные организации 

Финансовая стабильность 

. 
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Дополнительные аспекты. 

 Размещение арендаторов 

 Аренда торговых помещений в офисных зданиях 

 Сдача в аренду зданий медицинского назначения (ЗМН) 



7 

Следует ли сдавать площади похожим арендаторам? 

 Преимущества 
• Синергический 

эффект 

• Повышенная 
арендная плата 

• Концентрация 
ресурсов 

• Репутация 

 Недостатки 
• Риск 

• Ограничение 
возможностей 

• Конкуренция 
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 Состав и размещение 

арендаторов не 

должны быть 

случайными. Не 

забывайте, что вы 

работаете над 

стратегией состава и 

размещения 

арендаторов, 

оптимальной для 

успеха владельца и 

других арендаторов.  

Стивен Кэри, CPM® 
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Преимущества планирования помещений. 

 Защита интересов 
владельца 

 Поддержание 
стоимости объекта 

 Оптимизация 
арендуемых 
площадей  

 Обеспечение 
максимального дохода 

 Усовершенствование 
объекта  

Источник: Компания Office Space Planners (www.officespaceplanners.com) 
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Специалисты по планированию помещений. 

 Компании по дизайну 

интерьеров 

 Архитектурные бюро 

 Компании по продаже 

офисной мебели 

 Планировочные 

компании  
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Планирование помещений: Принципы распределения площадей. 

 Определите потребности возможного арендатора 

 Соблюдайте общие принципы планирования 

 При составлении предварительного плана пользуйтесь 
контрольным списком 

КОНТРОЛЬНЫЙ СПИСОК: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН 

 Знайте, какая мебель и оборудование могут поместиться в помещении  

Планировка должна соответствовать размещению подразделений 

компании 

Покажите расположение помещения по отношению к местам общего 

пользования в здании, например, к лифтам и туалетам 

 Четко укажите размеры помещения 

 Укажите масштаб и расшифруйте символы, использованные в плане 

Покажите, как открываются двери, и окна 
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Строительство УА.  

Учтите экономические параметры аренды 
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 Требования к помещениям 

Финансовое положение и 

стабильность 

Требуемые услуги 

Предварительный отбор возможных арендаторов. 

Учтите уникальные требования 

арендаторов торговых помещений 
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УПРАЖНЕНИЕ 

СОСТАВ И РАЗМЕЩЕНИЕ 

АРЕНДАТОРОВ 
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 Здание «1300 Смит-Стрит» 
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ВОПРОСЫ 

1.Перечислите параметры, влияющие на состав арендаторов 

данного объекта. 

 

2.Арендаторов какого типа Вы разместите в каждом из 

свободных помещений? Какие арендаторы не подходят этому 

зданию? 

 

3. В какой ситуации Вы проведете перепланировку помещений 

для организации офисов большей или меньшей площади? 
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Контакты 

Муртола Яна 

УК Прима Менеджмент 

+7 (921) 638 46 78 

y.murtola@prima1.ru 


