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ЭКСПЕРТНАЯ СЕССИЯ

МАЛОЭТАЖНЫЙ ФОРМАТ: 

все оттенки качества



Программа

партии «Единая Россия» по поддержке

развития жилищного строительства «Свой дом»
Решение Президиума Генерального совета

партии «Единая Россия» по вопросу «О

доступности системы ипотечного

кредитования для населения» (15 сентября

2005 года г. Москва). Решение VII Съезда

партии «Единая Россия» о начале реализации

партийного проекта, направленного на

реализацию государственной политики в

области малоэтажного жилищного

строительства в рамках приоритетного

национального проекта «Доступное и

комфортное жилье - гражданам России» (2

декабря 2006 года, Екатеринбург). Решение

координационного совещания о создании

рабочей группы и экспертного совета по

разработке первой редакции партийной

программы (7 февраля 2007 года, Москва).

Разработка второй редакции партийной

партийной программы (май 2016 г по 2020 год)

Сидякин Александр Геннадьевич

Координатор программы «Свой дом»

Первый заместитель Председателя комитета 

по жилищной политике и ЖКХ



Консолидированная позиция застройщиков по 214 и 218-

ФЗ представлена в Совет Федерации

• невозможна реализация проектов комплексного освоения территории

(КОТ), развития застроенных территорий (РЗТ), комплексного развития

территории (КРТ);

• закон не позволяет финансировать строительство объектов социальной,

инженерной и транспортной инфраструктуры, которые расположены вне

границ земельного участка;

• установленные нормативы (размер собственных средств, размер

обязательств застройщика, лимиты авансирования и лимиты расходов

по отдельным статьям затрат) не соответствуют сложившейся структуре

расходов застройщиков.

• необоснованные ограничения правоспособности застройщика: запрет на

совершение сделок, привлечение финансирования, запрет участия в

НКО;

• созданы предпосылки для необоснованной зависимости застройщиков от

недобросовестных потребителей и юридических компаний;

• увеличение стоимости строительства в связи с увеличением налоговой

нагрузки, которая возникает при вынужденном разделении

многопрофильных строительных компаний;

• не учтены особенности строительством домов блокированной застройки.



Государственные инициативы, нацеленные на стимулирование развития 

рынка жилой недвижимости



Государственные инициативы, нацеленные на стимулирование развития 

рынка жилой недвижимости



Статистика много и малоэтажного строительства

и ипотечного кредитования в России

По итогам 2016 года в Российской Федерации было введено

80,2 млн м² жилья, что на 6,5% меньше, чем годом ранее. По

данным Института развития строительной отрасли ввод

жилья в 2017 году составит не более 71,4 млн м² или на

12% меньше предыдущего года.



Сочетание плотной многоэтажной городской застройки 

малоэтажных зданий в Лос Анжелесе



Приобретение загородной недвижимости взамен городского

жилья как мировой тренд. 

Рост налога на недвижимость в центре городов, Городские пробки, Желание

разьехаться с родственниками, Желание жить в экологически чистой среде



Статистика рынка: анализ текущего  состояния доходов населения и 

предложения жилья
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Проект комплексного малоэтажного домостроения 

«Экодолье Оренбург» в рамках которого построен дом ДОН 
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Проект комплексного малоэтажного домостроения 

«Экодолье Самара» в рамках которого построен второй 

дом ДОН 
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Компании «Экодолье» и «Конкуратор» при проектировании 
дома ДОН использовали опыт полученный ранее при 

строительстве 4 энергоэффективных домов по классу «А» 

Дом «Кама» «Болгарский дом» «Активный дом
А++»

12 квартирный Дом
«А»
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Указом Президента РФ В.В. Путина от 07.05.2012 г. № 600 (пункт Б) поставлена задача по

разработке мер направленных на снижение стоимости одного кв метра жилья на 20 % путем

увеличения объема ввода в эксплуатацию жилья экономического класса. Одновременно Указом

Президента РФ от 4 июня 2008 года № 889 предусмотрено снижение к 2020 году энергоёмкости

валового внутреннего продукта РФ, в том числе жилищного строительства, не менее чем на 40 %.

Реализация этих Указов осуществляется в рамках Президентской программы «Жилье для

российской семьи» по которой предусмотрено построить дополнительно 25 млн кв м жилья по

цене 35 тыс руб кв м и энергоэффективностью не ниже класса «В». Компания «Экодолье»

является участником данной программы. В целях решения задачи по одновременному снижению

цены и снижению энергопотребления «Экодолье» совместно с Национальным объединением

проектировщиков при участии членов Общественного совета Министерства строительства и ЖКХ

РФ провела Международный конкурс на лучший архитектурный проект жилого дома эконом-класса

дом Дон. В конкурсе приняли участие 150 архитекторов из 15 стран. Победителем был признан

воронежский архитектор К. Подвязкин. Одновременно "Экодолье" провела и закрытый тендер

среди 1500 компаний производителей экологически чистых строительных материалов.

Инновационные решения в сфере загородного

домостроения.

Самые эффективные и бюджетные технологии
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Технологии информационного моделирования (BIM),

использованные при проектировании и строительстве

дома ДОН позволили обеспечить оптимизацию

проектных решений и объемов используемых ресурсов

по стоимости, энергоэффективности, срокам

строительства через оптимизацию графика СМР. Для

моделирования использовалась программа Autodesk

Revit, плагин к Revit, Рекомпозитор, Менеджер

параметров, расчет стоимости производился на АВС

4,База знаний АВС.

В целом использование BIM привело к сокращение

сроков проектирования до 40% с высоким качеством

проектной документации. Ускорило процесс

согласования проектных решений. Обеспечило

сокращению сроков строительства в два раза.

Позволило снизить энергопотребление более чем на

50% и получить энергопаспорт дома по классу «А».

Привело к снижению себестоимости строительства

дома ДОН с внутренней отделкой до 20950 руб за кв м

Результаты применения BIM при проектировании 

и строительстве компаниями «Экодолье»

и «Конкуратор» энергоэффективного дома ДОН 



Контакты

Валерий Казейкин
Заместитель координатора Программы Государственной Думы по развитию 

малоэтажного жилищного строительства «Свой дом»
Член Экспертного совета Правительства РФ

Член Общественного совета Министерства строительства и ЖКХ

Моб. тел:+7(903) 9691543

E-mail:nomaif@yandex.ru

http://npmaif.ru


