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- возрождение русской усадьбы и

других недвижимых памятников культуры как

историко-культурного явления, восстановление их

ансамбля в первозданном виде с безусловным

сохранением предмета охраны с одновременным

приспособлением к современному использованию

исходя из требований и представлений сегодняшнего

дня.



« »

ДОГОВОР 
КУПЛИ- ПРОДАЖИ С 
ОТЛАГАТЕЛЬНЫМИ 

УСЛОВИЯМИ

ПРОДАЖА 
ОБЪЕКТА

ДИРЕКЦИЯ

ДОГОВОР 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ

РЕСТАВРАЦИЯ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ В ЦЕЛЯХ ЕГО СОХРАНЕНИЯ

ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ К ИНВЕСТОРУ

не более 7  ЛЕТ

ПОБЕДИТЕЛЬ ТОРГОВ

ОТКРЫТЫЕ ТОРГИ

ДОГОВОР 
АРЕНДЫ



« »

•

• предварительное обследование;

• составление сметного расчета стоимости работ по 

укрупненным показателям; 

• определение рыночной стоимости объекта для проведения 

торгов.



« »

-

( )

• контроль выполнения работ в соответствии с техническим 

заданием;

• контроль сроков выполнения работ в соответствии с 

календарным планом.



« »

 -

• получение задания на проведение работ по сохранению Объекта; 

• проведение научно-изыскательских работ для обоснования проектных 

решений; 

• организацию разработки научно-проектной документации (НПД); 

• получение положительного заключения историко-культурной экспертизы 

разработанной НПД;

• обеспечение согласования НПД в органе охраны ОКН.





« »
( )

–

• выполнить первоочередные противоаварийные и консервационные работы;

–

• выполнить научно-проектную документацию по реставрации и 

приспособлению памятника в полном объеме;

• провести государственную историко-культурную экспертизу проекта 

реставрации;

• провести экспертизу проектной документации (в случае проведения работ, 

затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта);

• провести комплекс работ по реставрации и приспособлению здания в 

соответствии с согласованной научно-проектной документацией.



« »

• 20% в течение 10 дней с момента подписания договора купли-

продажи объектов культурного наследия с отлагательными условиями;

• 80% от цены объектов покупатель ежеквартально перечисляет 

равными долями в течение всего срока действия договора купли-

продажи объектов культурного наследия с отлагательными условиями.



« »

« »

Весь инвестиционный цикл - от заключения договора до передачи права 

собственности - составил . 

Нормативный срок реставрации в Иркутске , 

строительства подобного объекта – .



• Покровское-Засекино

• Дедешино

• Усадьба Герцена 
• Дача Александренко
• Гребнево
• Никольское-Урюпино
• Болдино («Зеленый коридор»)



–

–

На предыдущих торгах стартовая цена – 26 млн.руб.
Примерный расчет затрат – 2,93 млн.руб.

Московская область, Одинцовский район, с. Покровское.

Объект культурного наследия федерального значения - охранное обязательство 
от 29.02.2012 №24-12.

1-я пол. XIX в.

Здание главного дома усадьбы: 3-этажное (подземных этажей - 1). Назначение: 
нежилое. 

Категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для проведения реставрационно-восстановительных работ.

Обременения: долгосрочная аренда. Арендатор готов расторгнуть договор или 
переуступить права по нему



–



–



–

Московская область, Солнечногорский район, пос. Алабушево, усадьба 
Дедешино
Объект культурного наследия регионального значения – охранное 
обязательство от 29.02.2012 №24-12.

2-я пол. XVIII в.

• западный флигель - кирпичное 2-х этажное здание с железобетонными 
перекрытиями. Общая площадь - 218,2 кв.м;

• восточный флигель - кирпичное 2- х этажное здание с железобетонными 
перекрытиями. Общая площадь - 205,6 кв.м

Категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
размещения оздоровительно-спортивного комплекса.

Обременения: долгосрочная аренда. Арендатор провел ремонтно-
реставрационные работы. Здания находятся в хорошем состоянии.







–
из них: земельный участок 52,6 млн.руб, здание 19,6 млн.руб.

Примерный расчет затрат – 41,95 млн.руб.

Московская область, Одинцовский район, с. Перхушково
Объект культурного наследия федерального значения – охранное обязательство от 
29.02.2012 №22-12

2-я пол. XVIII – XIX в.в.

Усадьба Герцена: кирпичное 2-этажное здание с деревянными перекрытиями, 
железной крышей. Назначение: нежилое. 

категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под 
исторический, культурный и оздоровительный центр.

Обременения: долгосрочная аренда.





На предыдущих торгах стартовая цена – 20,88 млн.руб.

Примерный расчет затрат – 275 млн.руб.

Московская область, Пушкинский район, г. Пушкино, 

мкр-н Клязьма, ул. Пушкинская, д. 42.

Объект культурного наследия федерального значения –

Охранное обязательство от 29.02.2012 №23-12.

1908 г.

кирпичный фундамент деревянного жилого дома, площадь 
застройки 

категория земель: не установлена, разрешенное использование: не 
установлено. Других обременений нет. 
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–

Примерный расчет затрат – 594,41 млн.руб.

Московская область, Щелковский район, с. Гребнево

Объект культурного наследия федерального значения –
охранные обязательства от 23.08.2011 №68-11, от 29.02.2012 №26-12

XVIII – XIX в.в.

• главный дом – дворец: кирпичное 3-этажное здание с деревянными 
перекрытиями. Назначение: нежилое. Общая площадь - 1173,9 кв.м;

• служебное здание: кирпичное 2-этажное здание с деревянными 
перекрытиями и железной крышей. Назначение: нежилое. Общая 
площадь - 191,1 кв.м;

• служебное здание: кирпичное 1-этажное здание с деревянными 
перекрытиями и железной крышей. Назначение: нежилое. Общая 
площадь - 122,3 кв.м;



• флигель двухэтажный: кирпичное 2-этажное здание с деревянными 
перекрытиями и металлической крышей. Назначение: нежилое. 
Общая площадь - 487,3 кв.м;

• флигель двухэтажный: кирпичное 2-этажное здание с деревянными 
перекрытиями. Назначение: нежилое. Площадь застройки - 864,1 кв.м;

• конный двор: кирпичное 1-этажное здание с деревянными 
перекрытиями, крыша шиферная. Назначение: нежилое. Общая 
площадь - 431,9 кв.м;

• каретный сарай: кирпичное 1-этажное здание, крыша шиферная. 
Назначение: нежилое. Общая площадь - 391,3 кв.м;

• главные ворота и ограда: кирпичные. Площадь застройки – 547,4 кв.м.

Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов, 
разрешенное использование: для сохранения усадьбы Гребнево.
Других обременений нет.







–

–

Примерный расчет затрат – 321,26 млн.руб.

Московская область, Красногорский район, с. Николо-Урюпино

Объект культурного наследия регионального значения – Охранные обязательства от 
26.05.2014 №31-14, №32-14

кон.XVIII – 1-я пол. XIX в.в.

• главный дом - кирпичное 2-х этажное здание с бетонными перекрытиями, крыша 
железная. Назначение: нежилое. Общая площадь - 1505,8 кв. м. 

• охотничий домик - кирпичное 1-этажное здание с деревянным чердаком и 
подвалом, крыша железная. Назначение: нежилое, общая площадь - 394 кв. м. 

• кухонный флигель - фундамент и стены кирпичные. Назначение: нежилое, 2-
этажный. Общая площадь - 22,6 кв. м. 

• конторский флигель – кирпичное здание. Назначение: нежилое. Общая площадь -
24,10 кв. м. 

• руинные ворота - площадь застройки 3,30 кв. м. 



–

1). Площадь – 14,6 га. Категория земель: земли промышленности, энергетики, 
транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для 
обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли 
иного специального назначения;

2). Площадь – 97,4504 га. Категория земель: земли особо охраняемых территорий 
и объектов, разрешенное использование: для сохранения усадьбы «Никольское-
Урюпино»

Объекты усадьбы сданы в аренду.  До 2011 г.  эпизодически выполнялись 
ремонтно-реставрационные и восстановительные работы в главном доме и 
охотничьем домике, с тех пор работы не ведутся.



–



–



( )

« »

–

Примерный расчет затрат – 118,17 млн.руб.

Московская область, Солнечногорский район, д. Болдино

Объект культурного наследия федерального значения –
Охранное обязательство от 16.02.2012 №18-12

1-я пол. XVIII века

• главный дом: кирпичное 1-этажное здание. Назначение: нежилое.
Общая площадь – 696 кв.м;

• восточный флигель: кирпичное 1-этажное. Назначение: нежилое. 
Общая площадь - 384,3 кв.м;

• конюшни: кирпичное 2-этажное здание. Назначение: нежилое.
Площадь застройки - 203 кв.м



( )

Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов, 

разрешенное использование: размещение объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры).

« « - »

–



( )







« »

–

–

Объект культурного наследия федерального значения –
охранные обязательства от 09.12.2011 № 30-36.

кон. XVII – нач. XVIII вв.

Здание, назначение: нежилое, 2-этажный (подземных этажей – подвал). 
Инв. № 3669, лит. А, кадастровый (или условный) номер объекта: 
76:23:040505:0001:003669\00.

категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для эксплуатации нежилого здания (памятник истории и культуры - Дом 
Петеревского, кон. XVII- нач. XVIII вв.).

Обременения: не зарегистрированы.
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«
»

–

–

Объект культурного наследия регионального значения: «Дом архитектора А.П. 
Артюшкова», охранное обязательство от 18.02.2008 г. №35/2008 

нач. XX в.

Здание, назначение: нежилое, 1 - этажный (подземных этажей - 1), общая площадь 
354,5 кв. м, инв. № 25:401:001:010045110

категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
под административное здание.

Обременения: заключен договор аренды на срок менее 1 года.
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Тел.: + ( )

Email:


